UMOWA URBANISTYCZNA

zawarta w dniu ............ 2025 r. w Pasteku, pomiedzy:

1. Gming Pastek z siedzibg przy ul. Swietego Wojciecha 5, 14-400 Pastek, NIP 578-30-52-813, reprezentowang
przez
Elzbiete Wasiuk - Burmistrza Pasteka, przy kontrasygnacie Bozeny Adamczyk — Skarbnika Gminy, zwana w dalszej
czesci umowy ,Gming”,

Fin Well Investments Sp. z o. o. z siedziba przy ul. Sand Valley 23, 14-400 Pastek, NIP: 958-14-56-998, REGON:
193024255, reprezentowang Przez ..........cceeeeeeveveveveeeenenenens , Zwang dalej ,Inwestorem”,

zwanymi w dalszej tresci Umowy tgcznie ,Stronami”.

PREAMBULA

Dziatajgc na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z wnioskiem Inwestora z dnia 19 grudnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie i gminie Pastek oraz
Uchwatg Nr 1/1/25 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 stycznia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie i gminie Pastek, po
przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie i gminie Pastek (dalej: ,Plan”),

STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

§1.

1. Strony pos$wiadczajg, iz dnia 19 grudnia 2024 r. do Burmistrza Pasteka wptynat wniosek Fin Well Inwestments
Sp. zo.0., ul. Sand Valley 23, 14-400 Pastek, w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w
rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie i gminie Pastek, obejmujgcego obszar inwestycji gldwnej, o ktérej mowa w
ust. 2 oraz obszar inwestycji uzupetniajgcej, o ktérej mowa w ust. 3.

2. Inwestycje gtéwng stanowi budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budowa budynkéw wielorodzinnych,
budowa budynkéw wielorodzinnych i ustugowych oraz budowa budynkéw ustugowych, budowa obiektéw ustug
turystyki, sportu i rekreacji, wraz z infrastrukturg techniczna, w rejonie ul. Sand Valley w Pasteku, na terenie
okreslonym na zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy.

3. Inwestycje uzupetniajgcg stanowi budowa i/lub przebudowa i/lub zmiana sposobu uzytkowania obiektu sportowo-
rekreacyjnego przy ul. Kraszewskiego 2 w Pasteku, na terenie okreslonym na zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy.
4. Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Inwestora i Gminy w zakresie realizacji

inwestycji uzupetniajgcej w zwigzku z toczgcym sie postepowaniem w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie i gminie Pastek.

§2.
1. W ramach niniejszej umowy urbanistycznej Inwestor zobowigzuje sie do:
a) pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajacej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 niniejszej
umowy, w kwocie, o ktérej mowa w ust. 3;
b) pokrycia poniesionych przez Gmineg kosztow procedowania zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym w

szczegolnosci przeprowadzenia prac planistycznych sktadajgcych sie na procedure sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz opracowania wymaganych przepisami prawa dokumentow
i opracowan (np. koszty ogloszen prasowych, posiedzen Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, itp.)

c) pokrycia catosci poniesionych przez Gmine kosztéw realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.
1130 ze zm.).

2. W ramach niniejszej umowy urbanistycznej Gmina zobowigzuje sie do realizacji inwestycji uzupetniajacej o ktérej
mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy.

3. Inwestor oswiadcza, iz pokrycie catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajgcej, o ktérej mowa w §1
ust. 3 niniejszej umowy, nastgpi poprzez przekazanie Gminie kwoty netto w wysokosci 50 000,00 z (stownie
ztotych: pieédziesiat tysiecy, (00/100 gr)), powiekszona o podatek VAT w wysokosci 11 500,00 zt (stownie ztotych:
jedenascie tysiecy pieéset (00/100 gr)), co stanowi kwote brutto (fgcznie z VAT) w wysokosci 61 500,00 zt (stownie
ztotych: szes$édziesiat jeden tysiecy pie¢set, (00/100 gr)), na cele zwigzane realizacjg przez Gmine inwestycji
uzupetniajgcej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy.

4, Strony zgodnie ustalaja, iz pokrycie catosci lub czesci kosztdéw realizacji inwestycji uzupetniajgcej, moze dotyczyé
réwniez dokumentacji projektowej niezbednej do realizacji inwestycji uzupetniajace;j.



Strony zgodnie ustalaja, iz szczegdtowy zakres inwestycji uzupetniajgcej oraz termin jej realizacji zostanie ustalony
przez Gmine Pastek, a Inwestor nie rosci i nie bedzie wnosit uwag i zgdat roszczen z tego tytutu.

Gmina os$wiadcza, ze realizacja inwestycji uzupetniajgcej nastgpi w okresie 5lat od daty wejscia w zycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Strony zgodnie ustalajg, iz koszty ktére pokryje Inwestor dotyczgce procedowania zintegrowanego planu
inwestycyjnego, o ktérych mowa w ust 1 pkt b nie przekroczg 15 000 zt.

Inwestor o$wiadcza ze kwota, o ktérej mowa w ust. 3 zostanie przekazana na rachunek bankowy Gminy Pastek nr:
47 8313 0009 0000 3447 2000 0301 (Braniewsko-Pastecki Bank Spotdzielczy z siedzibg w Pasteku) w terminie 30
dni od daty wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie
i gminie Pastek.

Inwestor oswiadcza, ze w ramach pokrycia kosztéw o ktérych mowa w ust. 1 pkt b i ¢, dokona stosownej wptaty na
rachunek bankowy Gminy Pastek nr 47 8313 0009 0000 3447 2000 0301 (Braniewsko-Pastecki Bank Spétdzielczy
z siedzibg w Pasteku), wterminie 14 dni od daty przedtozenia przez Gmine Inwestorowi dokumentow
potwierdzajgcych poniesione koszty (lub wystawienia przez Gming noty obcigzeniowej).

§3.

Gmina oswiadcza, ze kwote, o ktérej mowa w § 2 ust. 3 niniejszej umowy przyjmie i zgodnie z ustaleniami
niniejszej umowy zobowiazuje sie wykorzystaé na cel okreslony w § 1 ust. 3 niniejszej umowy.

Gmina, jesli Inwestor wystgpi z takim wnioskiem zobowiagzuje sie do ztozenia Inwestorowi informacji o sposobie
wykorzystania kwoty, o ktérej mowa w § 2 ust. 3 niniejszej umowy.

Strony zobowigzujg sie wspotdziataé we wszelkich kwestiach zwigzanych z wykorzystaniem przekazanej kwoty,
o ktorej mowa w § 2 ust. 3 niniejszej umowy.

§ 4.

Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowien administracyjnych wymaganych odrebnymi przepisami, ani
nie zmienia zadnych wczesniej wydanych administracyjnych decyzji i postanowien.
Umowa wywotuje skutki prawne z dniem wejScia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego, w brzmieniu
okreslonym w zatgczniku nr 1 do Umowy.
Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Wszystkie spory wynikle z Umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig, ktére nie bedg mogty by¢ rozwigzane w drodze
wspoinych uzgodnien, zostajg poddane pod rozstrzygniecie sadu polskiego wiasciwego miejscowo dla siedziby
Gminy.
W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa polskiego,
w szczegolnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Integralng cze$¢ Umowy stanowig zatgczniki:
a) Zatgcznik nr 1 — projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie
i gminie Pastek,
b) Zatgcznik nr 2 — mapa z obszarem inwestycji gtownej,
Zatacznik nr 3 — mapa z obszarem inwestycji uzupetniajgce;.
Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla Gminy, jeden dla Inwestora.
Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi Inwestor.

Gmina Inwestor



