UCHWALANR .......ceeeeeees
RADY MIEJSKIEJ W PASLEKU
ZdNia ...vvvviiiiiiiie r.

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy
Sprzymierzonych w miescie i gminie Paslek.

Na podstawie art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), Rada Miejska w
Pasteku uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek, przyjetego uchwatg
Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r. uchwala sie zintegrowany
plan inwestycyjny w rejonie ulicy Sprzymierzonych w miescie i gminie Pastek, zwany
dalej ,planem”, obejmujgcy obszary o tgcznej powierzchni ok. 31,3 ha, okreslony na
rysunkach planu (zatgcznikach: 1A i 1B).

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego,
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania i zabudowy obszaréw obejmujgcych:

1) inwestycje gtdwng — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
wielorodzinnej lub ustug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji, jak na zatgczniku 1A do uchwaty;

2) inwestycje uzupetniajgcg - teren ustug; jak na zatgczniku 1B do uchwaty, zgodnie z
umowag urbanistyczng nr ............. zawartgw dniu ......................

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz karcie terenu, przeznaczony takze pod
zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar,
na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, schodow
zewnetrznych, pochylini, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, wiat i zadaszonych
oston miejsc gromadzenia odpaddow statych, a takze — wytgcznie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — garazy indywidualnych oraz zadaszonych parkingow
przeznaczonych dla 1 lub 2 samochodéw osobowych lokalizowanych od strony terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej;

3) uktadzie odwadniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujgcy szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i
drenaze, zbiorniki, itp.;

4) stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili wejscia w zycie niniejszego
planu;

5) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci
maksymalnie 20 stopni.

§ 3.



Oznaczenie literowe dotyczgce symbolu klasy przeznaczenia terenu uzyte w niniejszym
planie:

1) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) U — teren ustug;

4) UT-US - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;

5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4.
1. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:
1) lokal mieszkalny — minimum 1 mp na 1 mieszkanie;
2) ustugi turystyki za wyjgtkiem pol namiotowych i campingdw: minimum 1 mp na
150 m? powierzchni uzytkowej, oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych;
3) pola namiotowe, campingi: minimum 1 mp na kazde rozpoczete 500 m?terenu;
4) ustugi sportu i rekreacji — minimum 0 mp;
5) ustugi handlu o powierzchni uzytkowej maksymalnej 50 m?: minimum 1 mp;
6) pozostate ustugi niewymienione w punktach 2-5: minimum 1 mp na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej oraz minimum 1 mp na 10 zatrudnionych.
2. Ustala sie zapotrzebowanie inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami.

§5.
Ustalone w planie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie
dotycza: istniejgcych podziatdw na dziatki, wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzgdzen oraz
budynkéw obstugujgcych sieciowg infrastrukture techniczng, wydzielonych ciggéw
komunikacyjnych, wydzieleni stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, wydzieleh korygujagcych, a takze wydzielen powstatych na skutek
inwestycji realizowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 6.
1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 17 terendéw oznaczonych ciggtymi
numeracjami w ramach danych przeznaczen.
2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w § 7-10.

§7.
KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE

ULICY SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE | GMINIE PASLEK:
NUMERY TERENOW: 1, 2, 3, 4.
POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 3,01 ha, teren nr 2 — 2,97 ha, teren nr 3 — 6,58
ha, teren nr4 — 0,71 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW:
1) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: nie ustala sie;
3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE:
a) ustugi handlu hurtowego
b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego;
c) ustugi rzemieslnicze;
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10.

d) ustugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego.

ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA

ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:

1) stosuje sie zasady zawarte w ust.: 10;

2) teren nr 4 — ustala sie zapewnienie minimum jednego korytarza widokowego przez
teren w osi pétnoc-potudnie szerokosci minimalnej 20 m.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach szczegdélnych;

2) obszary osnowy ekologicznej w terenach nr 1i 4 — jak na rysunku planu, dla ktérych w
przypadku nasadzeh ustala sie gatunki drzew i krzewow zgodne z warunkami
siedliskowymi.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje sie zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM

KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ: teren nr

1 — stanowiska archeologiczne o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczone na

rysunku planu; wszelkie prace ziemne naruszajgce strukture gruntu na terenie stanowisk

archeologicznych wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi; tereny nr: 2 i 3 — nie dotyczy.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie

dotyczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) tereny nr: 1, 2:
— dla zabudowy jednorodzinnej — minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
— dla pozostatych — minimalna: 0, maksymalna: 1,8;

b) teren nr 3 -0,9;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) tereny nr: 1, 2, 3 — 30%,

b) teren nr 4:
— w obszarze, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2: 50%,
— poza obszarem, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2: 30%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) teren nr 1 —60%,

b) tereny nr: 2, 3 — 50%,

c) teren nr 4 — 30%;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) tereny nr: 1, 2, 3:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 12 m,
— dla dachéw ptaskich — 14,5 m,
— dla pozostatych — 16 m;

b) terennr4 — 9,5 m;

5) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

7) inne gabaryty obiektow:



11.

12.

13.

14.

15.

a) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu pofaci 20-45
stopni, dach ptaski.
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA: nie
dotyczy.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych
terenu drogi — dowolny.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza sie zabudowe na
granicy dziatek  budowlanych, zzastrzezeniem  ustalonych  maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 6, a takze przepisow
odrebnych.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terennr 1:
— od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR;
— dopuszcza sie przez teren dostepnosé komunikacyjng do terenu 1UT-US,
b) teren nr 2 — od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR,
c) teren nr 3:
— od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR, w tym przez teren 5MN-U;
— od przylegajacej drogi dojazdowej;
— dopuszcza sie przez teren dostepnosé komunikacyjng do terenow: SMN-U, 2UT-
Us, 3UT-US, 4UT-US;
d) teren nr 4:
— od przylegajgcych drog;
— dopuszcza sie przez teren dostepnos¢ komunikacyjng do terenu 5UT-US,
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow — bytowe do kanalizacji sanitarnej (z uwzglednieniem ust. 15);
4) zagospodarowanie woéd opadowych — zagospodarowanie na terenie lub
odprowadzanie do ukfadu odwadniajgcego;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédet energii;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszcza sie dla elementow, o ktérych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy,
rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajgce z przepisow.
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdw bytowych do zbiornika lub zbiornikbw bezodptywowych lub
zastosowanie innych rozwigzanh zgodnych z przepisami odrebnymi.



16.

17.
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10.

11.

STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
nie dotyczy.

§ 8.

KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE
ULICY SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE | GMINIE PASLEK:

NUMERY TERENOW: 1, 2, 3, 4, 5.

POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 7,42 ha, teren nr 2 — 1,31 ha, teren nr 3 - 1,13

ha, teren nr4 — 1,52 ha, teren nr 5 — 3,60 ha;

PRZEZNACZENIE TERENOW:

1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: nie ustala sie,

3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE:

a) ustugi handlu hurtowego,

b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

c) ustugi rzemieslinicze,

d) ustugi bezpieczenstwa i porzgdku publicznego.

ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA

ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: stosuje sie

zasady zawarte w ust.: 10.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: obowigzuje

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w

przepisach szczegolnych.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje sie zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM

KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ: nie

dotyczy.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie

dotyczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: O,
maksymalna: 0,9;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

7) inne gabaryty obiektow:

a) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20-45
stopni, dach ptaski.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW



12.

13.

14.

15.

16.

17.

PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA: nie
dotyczy.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:
1) szerokosc frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych
terenu drogi — dowolny.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza sie zabudowe na
granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem  ustalonych  maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 6, a takze przepisow
odrebnych.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnosé komunikacyjna:
a) terennr 1:
— od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR,
— od przylegajgcej drogi wewnetrznej,
b) teren nr 2:
— od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR,
— od przylegajgcej drogi wewnetrznej,
c) teren nr 3 — od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej: 1KR, 2KR,
d) teren nr 4:
— od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
e) teren nr 5:
— od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR, w tym przez teren 3SMN-MWU,
— od przylegajacej drogi dojazdowej,
— dopuszcza sie przez teren dostepnosé komunikacyjng do terendw: 2UT-US,
3UT-US, 4UT-US;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow — bytowe do kanalizacji sanitarnej (z uwzglednieniem ust. 15);
4) zagospodarowanie wod opadowych — do uktadu odwadniajgcego;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrédet energii;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszcza sie dla elementow, o ktérych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy,
rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajgce z przepisow.
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekdw bytowych do zbiornika lub zbiornikébw bezodptywowych lub
zastosowanie innych rozwigzah zgodnych z przepisami odrebnymi.
STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.
ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
nie dotyczy.



§9.

KARTA TERENU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE ULICY

—

10.

11.

12.

SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE | GMINIE PASLEK:

NUMER TERENU: 1.

POWIERZCHNIA TERENU: 4,80 ha;

PRZEZNACZENIE TERENU:

1) U —teren ustug

2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: nie ustala sie,

3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE:

a) ustugi handlu hurtowego,

b) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,

c) ustugi rzemiesinicze,

d) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

e) ustugi kultu religijnego,

f) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA

ZGODNY Z PLANEM: ustala sie.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: stosuje sie

zasady zawarte w ust.: 10.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: obowigzuje

dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w

przepisach szczegdinych.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje sie zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM

KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ: nie

dotyczy.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie

dotyczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimalna: O,
maksymalna: 4,0;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 100%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — 0 mp
na terenie inwestyciji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

7) inne gabaryty obiektow:

a) geometria dachu: dowolna.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW

PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W

PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA: nie

dotyczy.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;
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2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych
terenu drogi — dowolny.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza sie zabudowe na

granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem  ustalonych  maksymalnych

nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 6, a takze przepisow

odrebnych.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé komunikacyjna — od przylegajgcych drdg,

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekéw — bytowe do kanalizacji sanitarne;j;

4) zagospodarowanie wéd opadowych — do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrédet energii;

6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie dla elementéw, o ktérych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy,
rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajgce z przepisow.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |

UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU

WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:

nie dotyczy.

§ 10.

KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE
ULICY SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE | GMINIE PASLEK:

NUMERY TERENOW: 1, 2, 3, 4, 5.

POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 0,35 ha, teren nr 2 — 0,12 ha, teren nr 3 - 0,12

ha, teren nr4 — 0,15 ha, teren nr 5 - 0,06 ha.

PRZEZNACZENIE TERENOW:

1) UT-US — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;

2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: nie ustala sie,

3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE: nie ustala sie.

ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA

ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sie.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO: stosuje sie

zasady zawarte w ust.: 10.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu
okreslonego w przepisach szczegdlnych;

2) obszary osnowy ekologicznej w terenach nr 1 i 5 — jak na rysunku planu, dla ktérych w
przypadku nasadzen ustala sie gatunki drzew i krzewow zgodne z warunkami
siedliskowymi.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje sie zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren nr
1 — stanowiska archeologiczne o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczone na
rysunku planu; wszelkie prace ziemne naruszajgce strukture gruntu na terenie stanowisk
archeologicznych wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi; tereny nr: 2, 3, 4, 5 — nie dotyczy.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie
dotyczy.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

DZIALKI LUB TERENU:

1) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — minimalna: O,
maksymalna: 0,9;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) tereny nr: 1, 2, 3, 4 — 30%,
b) teren nr 5:
— w obszarze, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2: 50%,
— poza obszarem, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) tereny nr: 1, 2, 3, 4 — 50%,
b) teren nr 5 — 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) terenynr:1,2,3,4-12m,
b) terennr5-9,5m;

5) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: —
zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

6) linie zabudowy: nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

7) inne gabaryty obiektow:

a) geometria dachu — dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20-45
stopni, dach pfaski.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA

POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW

PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W

PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA: nie

dotyczy.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szerokos¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych
terenu drogi — dowolny.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: dopuszcza sie zabudowe na

granicy dziatek  budowlanych, zzastrzezeniem  ustalonych  maksymalnych

nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 6, a takze przepisow
odrebnych.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepno$¢ komunikacyjna:
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a) teren nr 1 — od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR poprzez teren 1MN-
MW-U,
b) teren nr 2 — od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR poprzez teren SMN-
U,
c) terennr 3:
— od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 3KR poprzez tereny 5MN-U, 3MN-
MW-U,
— od przylegajacej drogi dojazdowej poprzez tereny: SMN-U, 3MN-MW-U,
d) teren nr 4 — od przylegajacej drogi dojazdowej poprze teren 5MN-U
e) teren nr 5 —od drog, ktore przylegajg do terenu 4MN-MW-U;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej lub wiasnego ujecia;
3) odprowadzenie $ciekéw — bytowe do kanalizacji sanitarnej (z uwzglednieniem ust. 15),
pozostate zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zagospodarowanie wod opadowych — do uktadu odwadniajgcego;
5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji,
z odnawialnych zrédet energii;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszcza sie dla elementow, o ktérych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy,
rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajgce z przepisow.
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |
UZYTKOWANIA TERENOW: do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie sciekdw bytowych do zbiornika lub zbiornikéw bezodptywowych lub
zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi.
STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.
ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:
nie dotyczy.

§ 11.
KARTA TERENOW ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W REJONIE
ULICY SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE | GMINIE PASLEK:

NUMERY TERENOW: 1, 2, 3.

POWIERZCHNIE TERENOW: teren nr 1 — 0,61 ha, teren nr 2 — 0,49 ha, teren nr 3 —
0,49 ha.

PRZEZNACZENIE TERENOW:

1) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) PRZEZNACZENIE UZUPELNIAJACE: nie ustala sie,

3) PRZEZNACZENIE WYKLUCZANE: nie ustala sie.

ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: stosuje sie
zasady zawarte w ust.: 6-10.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: stosuje sie zasady
zawarte w ust.: 8, 11.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: stosuje sie zasady zawarte w ust. 10 pkt 1.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW, W TYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: teren nr
1 — stanowiska archeologiczne o wartosciach historyczno-kulturowych, oznaczone na
rysunku planu; wszelkie prace ziemne naruszajgce strukture gruntu na terenie stanowisk
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archeologicznych wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi; tereny nr: 2 i 3 — nie dotyczy.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie
dotyczy.
PARAMETRY, WSKAZNIKI | WYPOSAZENIE DROGI:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekr¢j — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza sie przekroj bez wydzielonych
jezdni i chodnika; dopuszcza sie miejsca postojowe;
3) lokalizacja infrastruktury technicznej, nie bedacej wyposazeniem drogi, w pasie
drogowym - za zgodg zarzadcy drogi;
4) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
a) teren nr 1 — poprzez potgczenie z drogg klasy gtéwnej (tzw. ul. Sprzymierzonych),
b) teren nr 2:
— z terenem komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
— zistniejgcag przylegajgca drogg wewnetrzng,

c) teren nr 3 — poprzez potgczenie z drogg klasy gtéwnej (tzw. ul. Sprzymierzonych).
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA: nie
dotyczy.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM:

1) szerokos¢ frontu dziatki — nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki — nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajgcych
terenu drogi — nie dotyczy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA

W ICH UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) dostepnosé komunikacyjna — bez ograniczen;

2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy;

4) zagospodarowanie wod opadowych — do uktadu odwadniajgcego;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub z mikroinstalacji,

z odnawialnych zrédet energii;

6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie dla elementdw, o ktérych mowa w § 2 pkt 1: modernizacje, przebudowy,
rozbudowy, budowy oraz pozostate dziatania wynikajgce z przepiséw.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA |

UZYTKOWANIA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE Z TYTULU

WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 0%.

ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO:

nie dotyczy.
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§12.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czesc¢ graficzna — rysunek planu w skali: 1:1000 (zatgczniki 1A i 1B);

2) raport podsumowujgcy przebieg konsultacji spotecznych (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
(zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne tworzone dla planu (zatgcznik nr 4).

§ 13.

W obszarze niniejszego planu tracg moc w czes$ciach:

1) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie
potnocnej gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grgd gmina Pastek, uchwalona
uchwatg Rady Miejskiej w Pasteku nr IX/60/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Wo;.
Warminsko-Mazurskiego Nr 164, poz. 2292 z dnia 02.11.2009 r.),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci Pasteka, uchwalona
uchwatg Rady Miejskiej w Pasteku nr 111/39/11 z dnia 29 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Wo;.
Warmihsko-Mazurskiego Nr 122, poz. 2039 z dnia 22 czerwca 2011 r.).

§ 14.
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Pasteka.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...............

Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W PAStEKU
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO W
REJONIE ULICY SPRZYMIERZONYCH W MIESCIE | GMINIE PASLEK.

Po wytozeniu projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy
Sprzymierzonych w miescie i gminie Pastek do publicznego wglgdu w dniach od
.................. do.................. W ustawowym terminie .................. ...... wptynety uwagi.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty

Nr
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia ... r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych w
miescie i gminie Pastek nie wigze sie z koniecznoscig realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wtasnych gminy.
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Dane przestrzenne tworzone dla planu.
[Zatgcznik4.gmil]

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Pasteku
zdnia .......ocooeeenn. r.

15



UZASADNIENIE
do zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Sprzymierzonych
w miescie i gminie Pastek.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego opracowany zostat w oparciu o Uchwate

Nr 1/1/25 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 9 stycznia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na

przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy

Sprzymierzonych w miescie i gminie Pastek.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 31,3 ha. W granicach przystgpienia
obowigzuja:

— zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w strefie
potnocnej gminy Pastek w obrebie geodezyjnym Zielony Grad gmina Pastek, uchwalona
uchwatg Rady Miejskiej w Pasteku nr IX/60/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r. (Dz. Urz. Wo;.
Warminsko-Mazurskiego Nr 164, poz. 2292 z dnia 02.11.2009 r.);

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci Pasteka, uchwalona
uchwatlg Rady Miejskiej w Pasteku nr 111/39/11 z dnia 29 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Wo;.
Warminsko-Mazurskiego Nr 122, poz. 2039 z dnia 22 czerwca 2011 r.).

Obszary opracowania planu obejmuja:

— dla inwestycji gtébwnej — pdtnocny obszar pola kompleksu ,Sand Valley” Golf Resort
przylegajgcy do ul. Sprzymierzonych w obrebie geodezyjnych Zielony Grad;

— dla inwestycji uzupetniajgcej — obszar istniejgcej dziatki nr 535, potozonej przy
ul. Sprzymierzonych w obrebie geodezyjnym Pastek 08.

Celem przystgpienia do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
inwestycji gtdwnej jest uaktualnienie do obecnych i przysztych potrzeb w zakresie dyspozycji
funkcjonalno-przestrzennych, w sposob ktory nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek, przyjetego uchwatg Nr
XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r.

Obszar inwestycji uzupetniajgcej przeznaczony zostat pod ustugi z wykluczeniem:
ustugi handlu hurtowego, ustugi handlu wielkopowierzchniowego, ustugi rzemiesinicze, ustugi
zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi kultu religijnego, a takze ustugi bezpieczenstwa i
porzadku publicznego. Ustalenia planistyczne w maksymalny sposob przeniesiono z
dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego.

Zatozenia urbanistyczne dopuszczone zapisami planu dadzg mozliwosé stworzenia
zagospodarowania korespondujgcego wygladem i formg z charakterem i przeznaczeniem w
tej czesci gminy.

Ustalenia procedowanego planu realizujg kierunki Studium w zakresie nawigzujgcym
do parametréw i wskaznikdéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

A. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
zgodnie z definicjg ustawowg przez .fad przestrzenny” rozumie sie takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Przedstawiony projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego uwzglednia wymagane ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia, ktére opisane zostaty w pozostatej tresci
uzasadnienia;

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju;
przez ,zréwnowazony rozwoj” rozumie sie rozwéj, o ktérym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, czyli taki rozwdj spoteczno-
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gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli
zarébwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Przedstawiony projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego przez przeprowadzony proces planistyczny
maksymalnie wywazyt najbardziej optymalne rozwigzanie, m. in. poprzez stanowiska
instytucji wyrazone w procedurze opinii i uzgodnien, a takze przez przeprowadzane
konsultacje spoteczne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Projekt planu uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe m. in. poprzez:
ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalenie wskaznikéw ksztattowania
zabudowy.

Generalng zasadg wprowadzong na obszarze opracowania planu jest ustalenie
jednorodnych zasad ksztaltujgcych zabudowe z jednoczesnym nawigzaniem do
ustalonych zasad w planach miejscowych po przeciwnej stronie ul. Sprzymierzonych
obrebu Zielony Grad, a takze z uwzglednieniem i stopniowa ekstensyfikacjg zabudowy
(teren 3MN-MW-U) w kierunku Pasteka wzdiuz tej samej pierzei zabudowy.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach MN-U, MN-MW-U oraz w
terenach UT-US (ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji) przyjeto:

— maksymalng nadziemna intensywnosc¢ zabudowy — 0,9,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

zas$ dla pozostatych funkcji (zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug) przyjeto:
— maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%,

— maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 16 m.

Jedynie w terenie 4MN-MW-U z racji ustalenia maksymalnej wysokosci 9,5 m,
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy wynosi (dla wszystkich funkcji) 0,9.
Zintegrowany plan inwestycyjny ustala tu jednolita wspdlng zasade — pozadang ze
wzgledu na harmonie w krajobrazie — w zakresie geometrii dachu, ustalajgc dach
dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci 20-45 stopni, a takze dach ptaski.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw

rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin;
Obszar opracowania planu potozony jest poza formami ochrony przyrody. Obszar objety
inwestycjg gtéwng potozony jest poza granicami aglomeracji, natomiast inwestycjg
uzupetniajgcg — w granicach aglomeracji. Ponadto, na obszarze opracowania planu
znajdujg sie grunty rolnicze klas IV i V. W obszarze opracowania planu nie wystepujg
réwniez ztoza kopalin;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;
W obszarze opracowania planu wystepujg stanowiska archeologiczne o warto$ciach
historyczno-kulturowych, oznaczone na rysunku planu; wszelkie prace ziemne
naruszajgce strukture gruntu na terenie stanowisk archeologicznych wymagajg
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz.
2240);

17



Sporzadzony projekt planu nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W zakresie zapewnienia mozliwosci zapewnienia osobom ze szczegélnymi potrzebami
zostaty uwzglednione w zapisach odnoszgcych sie do zapotrzebowania inwestycji na
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
poziomie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaty wykorzystane maksymalnie zgodnie z polityka
przestrzenng zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, majgc réwniez na celu zapewnienie optymalnych mozliwosci
inwestycyjnych oraz wykorzystujgcych walory lokalizacji wzdtuz drogi wojewddzkiej (ul.
Sprzymierzonych).

7) prawo wiasnoséci zostato uwzglednione poprzez ustalenie sposobu przeznaczenia i
zagospodarowania w sposob zapewniajgcy optymalne mozliwosci wykorzystania
nieruchomosci zgodnie z ich uwarunkowaniami i spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
ustalone w planie przeznaczenie terenu, a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu nie powinny kolidowa¢ z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez zachowanie zasady
proporcjonalnosci i rownosci, m.in. poprzez wprowadzenie przeznaczenia jak i zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dziatki lub terenu
zgodnych z politykg przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
potrzeby zostalty uwzglednione poprzez okreslenie zasad obstugi oraz modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej; projekt planu nie ogranicza
mozliwosci realizacji sieci szerokopasmowych

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
na poszczegodlnych etapach procedury planistycznej zamierza sie — zgodnie z
przepisami — zapewni¢ udziat spofeczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktu
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
na poszczegélnych etapach procedury planistycznej zamierza sie — zgodnie z
przepisami — zachowaé jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych;

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci;
potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zostata uwzgledniona poprzez zapisy stanowigce o podtgczeniu obszaru objetego
projektem planu do sieci wodociggowe;j.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia

ludzkiego i Srodowiska;
Na obszarze opracowania projektu planu nie ustala sie mozliwosci lokalizacji nowych
zakfadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
nowych inwestycji i zagospodarowania terenéw w sgsiedztwie zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgiji rolniczej.
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Dla obszaru opracowania projektu planu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza kierunku rozwoju produkcji rolniczej, w
tym ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek (dalej: Studium),

przyjetego uchwatg Nr XIV/91/09 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 22 grudnia 2009 r.

() Wedle okreslonej w tresci Studium czesci lll, Polityka planistyczna Rozdziat 3. Zasady
interpretacji zgodnosci ustalen Studium z projektami m.p.z.p., punktor trzeci: czytamy,
ze. przyjmuje sie, ze ustalenia zwigzane z kontynuacjq przyjetych planow oraz
kierunkow zmian w strukturze przestrzennej miasta i gminy, doprecyzowane zostang
w planach miejscowych, zgodnie z zasadg racjonalnego dziatania i identyfikacji
potrzeb’.

() Okreslone na rysunku obowigzujgcego Studium ,obszary rozwoju zabudowy” -
zgodnie z wyjasnieniem w legendzie — granice obszaréw majg charakter pogladowy i
wymagajg uszczegodtowienia na etapie sporzgdzenia planéw miejscowych.

Biorgc pod uwage wyzej wymienione obie zasady (l i Il), jak réwniez fakt obowigzujgcego

planu miejscowego z 2009 roku, ktéry wszedt w zycie przed uchwaleniem obowigzujgcego

Studium, to przyjete w niniejszym zintegrowanym planie inwestycyjnym (dalej: zpi) ustalenia

w zakresie przeznaczenia nie naruszajg ustalen Studium.

| tak:

— tereny o ustalonym w zpi przeznaczeniu w terenach: 1TMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
2MN-MW-U, 3MN-MW-U, 4MN-MW-U znajdujg sie w obszarze okreslonym w Studium
jako obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej (na rysunku
Studium zaznaczony jako brgzowy szraf),

— tereny o ustalonym w zpi przeznaczeniu w terenie 1IMN-MW-U znajduje sie obszarze
okreslonym w Studium jako obszary rozwoju zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy magazynowo-skfadowej (na rysunku Studium zaznaczony jako czerwony
szraf), niemniej zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym z 2009 roku teren w
czesci przeznaczony zostat pod tzw. funkcje gtéwng hotelowg lub apartamentowo-
mieszkalng (symbol terenu w planie miejscowym z 2009 r. — UH), wiec przyjmujac
wedle zasady (I) ze Studium nalezy przyjaé, ze zasadnym i racjonalnym dziataniem
bedzie kontynuacja przeznaczen z obowigzujgcego od 2009 roku planu ogodlnego.

Jesli zas chodzi o tereny o ustalonym w zpi przeznaczeniu w terenach: 1UT-US, 2UT-US,

3UT-US, 4UT-US, 5UT-US realizujg one przede wszystkim okreslony na rysunku Studium,

w kategorii ,obszaréw kontynuacji zabudowy” jako kierunek ,tereny rekreacyjne i sportowe”

(zielony kolor), jako tzw. obszar kontynuacji zabudowy.

W tresci Studium Czes¢ Il. Kierunki rozwoju miasta i gminy Pastek:

— rozdziat 1.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i zagospodarowaniu terenéw w
drugim punktorze okresla sie, ze ,nowa zabudowa jako uzupetnienie istniejgcych
terendw mieszkaniowych wzdtuz ulic Wojska Polskiego i ul. Sprzymierzonych oraz w
kompleksie zwigzanym z polem golfowym;

— rozdziat 2.4. Kierunki rozwoju turystyki, podrozdziale 2.4.1. Gtéwne atrakcje
turystyczne czytamy, ze ,Rozwdj turystyki w gminie i mieScie Pastek opierac sie bedzie
0 gtéwne atrakcje turystyczne jakimi sg: [przyp. punktor trzeci] pole golfowe Sand
Valley Golf Country Club, potozone po péinocno wschodniej stronie miasta, ktére w
przysztosci moze zdoby¢ nawet miedzynarodowg range, wraz z infrastrukturg

19



towarzyszgcg, tj. zespotem hotelowo- konferencyjnym, Spa, apartamentowcami i

basenami;”.
Z kolei w kolejnym podrozdziale 2.4.2. Kierunki rozwoju turystyki czytamy ponadto, iz ,Na
terenie miasta i gminy Pastek bedg sie rozwijaty nastepujgce formy turystyki i
zagospodarowania zwigzanego z: (...) 5) wypoczynek weekendowy | Swigteczny
rozwijajgcy sie w oparciu o istniejgce atrakcje turystyczne jak i nowe ustugi turystyczne
lokalizowane na terenie gminy; wydaje sie ze powstajgce pole golfowe Sand Valley Golf
Country Club bedzie istotnym czynnikiem aktywizujgcym tg forme turystki w rejonie Pasteka

(...).

. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przedmiotowy projekt planu nie przewiduje nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Obszar opracowania planu przewiduje kontynuacje przeznaczenia i zagospodarowania.

Dostepnos$¢ komunikacyjna bedzie odbywac sie spoza granic planu przez istniejgcy uktad

drogowy. Na obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura techniczna m.in. w postaci

sieci wodociggowej, sieci elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej oraz kanalizaciji
deszczowej.

. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

Przedmiotowy zintegrowany plan inwestycyjny jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Pastek w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych”.
Analiza ta stanowi zatgcznik do uchwaty Nr XVI1/102/22 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia
21 grudnia 2022 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Pastek oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest pozytywny, gdyz
uchwalenie przyczynia sie do rozwoju ekonomicznego, wzbudzania aktywnosSci
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gospodarczej wsrod inwestorow i mieszkancow oraz branz zwigzanych z dalszymi
procesami inwestycyjnymi, m.in. w pierwszej kolejnosci z budownictwem. Koszt
sporzgdzenia przedmiotowego zintegrowanego planu inwestycyjnego jest neutralny dla
budzetu gminy w poréwnaniu do korzysci jakie za sobg niesie mozliwos¢ rozwoju
gospodarczego, w tym na walory ekonomiczne przestrzeni.

W obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

Ustalania projektu planu niosg za sobg pozytywne skutki finansowe dla Gminy, wynikajgce
z art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na calym obszarze
planu ustalong stawke planistyczng w wysokosci 30%.

Podsumowujgc, plan sporzadzony zostanie zgodnie z obowigzujgcg procedurg

(ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), spetnia obowigzujgce w tym
zakresie warunki i moze by¢ zatwierdzony.
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