PROJEKT- konsultacje spoteczne
UMOWA URBANISTYCZNA

zawartaw dniu ............ 2026 roku w Pasteku, pomiedzy:

Gming Pastek, z siedzibg przy Placu swietego Wojciecha 5, 14-400 Pastek, REGON 170748146, NIP 578-30-
52-813, reprezentowang przez Panig Elzbiete Terese Wasiuk - Burmistrza Pasteka, przy kontrasygnacie Pani
Bozeny Adamczyk — Skarbnika Gminy, zwang dalej ,Gming”,

a

PV Krasin Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, z siedzibg przy Placu Wtadystawa Andersa 5, 61-894
Poznan, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0001074337,
NIP 525-29-83-950, REGON 527159646, w imieniu ktérej dziata...............ccooceeiiiiiiiiiiiiiiiieee, , Zwang dalej
.Inwestorem”,

zwanymi w dalszej czesci umowy tgcznie ,Stronami”.

PREAMBULA

Dziatajac na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.), w zwigzku z wnioskiem Inwestora (Spotki
pod firmg PV Krasin Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig) z dnia 7 sierpnia 2026 roku w sprawie
uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw farmy fotowoltaicznej ,Krasin” w obrebie Krasin i
Rydzoéwka, gmina Pastek oraz Uchwatg Nr VII/83/26 Rady Miejskiej w Pasteku z dnia 13 sierpnia 2026 roku w
sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego terenow
farmy fotowoltaicznej ,Krasin” w gminie Pastek, po przeprowadzeniu z Inwestorem negocjacji w zakresie tresci
projektu umowy urbanistycznej oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw farmy
fotowoltaicznej ,Krasin” w gminie Pastek (dalej: ,Zintegrowany Plan Inwestycyjny”),

STRONY ZAWARLY UMOWE O NASTEPUJACEJ TRESCI:

§1.

1. Strony oswiadczajg, iz dnia 7 sierpnia 2026 roku do Burmistrza Pasteka wptynat wniosek Spdtki pod firma
PV Krasin sp. z 0.0., z siedzibg przy Placu Wiadystawa Andersa 5, 61-894 Poznan, w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw farmy fotowoltaicznej ,Krasin” w obrebie Krasin i Rydzéwka,
gmina Pastek, obejmujgcego obszar inwestycji gtéwnej, o ktdérej mowa w ust. 2 oraz obszar inwestycji
uzupetniajacej, o ktérej mowa w ust. 3.

2. Inwestycie gtéwng, w rozumieniu przedmiotowej umowy urbanistycznej, stanowi budowa farm
fotowoltaicznych bez ograniczeh w zakresie maksymalnych mocy przytgczeniowych wraz z petnym
uzbrojeniem terenu w niezbedne sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwoscig lokalizacji magazynow
energii, na terenie dziatek nr 42/2, 5/1, 34/27, 40, 38, 34/19, 35/3, 42/3, 39, 34/15, 34/26, 37, 41/1 w obrebie
Krasin oraz dziatek nr 10/2, 3/1, 5/2, 10/1, 12, 13/2, 5/3, 11, 5/1, 6, 5/6 w obrebie Rydzdéwka, zgodnie z
zatgcznikiem nr 2 do niniejszej umowy.

3. Inwestycje uzupetniajgcg, w rozumieniu przedmiotowej umowy urbanistycznej, stanowi budowa i/lub
przebudowa drogi gminnej, obejmujgca czes¢ dziatki nr 159 w obrebie Krasin, bedgcej wtasnoscig Gminy
Pastek, na terenie okreslonym na zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy. Inwestycja uzupetniajgca przewiduje
podziat geodezyjny dziatki nr 159, obreb Krasin oraz nadanie nowo wydzielonej dziatce parametrow
technicznych odpowiadajgcych drogom klasy lokalnej L o nawierzchni bitumicznej.

4. Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Inwestora i Gminy w zakresie
realizacji inwestycji uzupetniajgcej w zwigzku z toczgcym sie postepowaniem w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego terenéw farmy fotowoltaicznej ,Krasin” w gminie Pastek.

§2.
1. W ramach niniejszej umowy urbanistycznej Inwestor zobowigzuje sie do:

a) realizacji inwestycji uzupeiniajacej zgodnie ze sztukg budowlang dla tego rodzaju inwestycji oraz pokrycia
wszystkich kosztéw realizacji inwestycji uzupetniajgcej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 niniejszej umowy, w
tym: kosztéw przygotowania formalno — prawnego inwestycji, wszelkich kosztéw zwigzanych z
doprowadzeniem nowo wydzielonej dziatki do parametréw technicznych odpowiadajgcych drogom klasy
lokalnej o nawierzchni bitumicznej — kosztéw robét budowlanych i ustug zwigzanych z budowg inwestycji,
oraz innych kosztéw niezbednych do realizacji inwestycji uzupetniajgcej;

b) pokrycia poniesionych przez Gmine udokumentowanych kosztéw zwigzanych z procedowaniem
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, o ktérym mowa w niniejszej Umowie, w tym w szczegolnosci




przeprowadzenia prac planistycznych sktadajgcych sie na procedure sporzgdzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego oraz opracowania wymaganych przepisami prawa dokumentéw i opracowan, w tym:
kosztéw ogtoszenh prasowych oraz posiedzen Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

c) pokrycia catosci poniesionych przez Gmine kosztoéw realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1
i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.,
poz. 538 ze zm.) zwigzanych bezposrednio z uchwaleniem przedmiotowego Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego i realizacjg inwestycji uzupetniajacej.

. Gmina zobowigzuje sie do zawarcia umowy nieodptatnego uzyczenia dziatki nr 159, obreb Krasin, na okres

niezbedny do realizacji inwestycji uzupetniajacej realizowanej przez Inwestora, przy czym wskazuje sie, ze

termin zakonczenia realizacji inwestycji uzupetniajgcej nie moze przekraczac¢ terminu zakonczenia realizacji
inwestycji gtéwnej (ij. oddania inwestycji gtdwnej do uzytkowania).

. Strony zgodnie ustalajg, iz ustalenie zakresu niezbednych prac, parametrow jakie powinna spetni¢ droga

oraz doktadne terminy jej realizacji zostang ustalone przez Inwestora w porozumieniu z Gming w formie

odrebnej umowy, przy czym ustalenia te nie mogg zmienia¢ klasy drogi (droga lokalna), rodzaju nawierzchni

(bitumiczna) czy naktada¢ dodatkowe obowigzki /wymagania techniczne (np. przejscia podziemne, przejscia

dla zwierzat, ekrany akustyczne itp).

. W ramach niniejszej umowy urbanistycznej Gmina zobowigzuje sie, po realizacji inwestycji uzupetniajgcej

przez Inwestora, nada¢ drodze gminnej status drogi publicznej, a Inwestor wyraza na to zgode.

. Strony zobowiagzujg sie wspotdziataé we wszelkich kwestiach zwigzanych z wiasciwg realizacjg inwestycji

uzupefniajacej.

. Inwestor oswiadcza, ze realizacja inwestycji uzupetniajgcej nastgpi rownolegle z realizacjg inwestycji gtdéwnej,

przy czym Inwestor nie bedzie zobowigzany do realizacji inwestycji przed rozpoczeciem realizacji inwestyciji

gtéwnej.

. Inwestor zobowigzuje sie poinformowa¢ Gmine o rozpoczeciu inwestycji gtéwnej na 2 miesigce przed

rozpoczeciem tej inwestycji, celem skompletowania dokumentacji niezbednej do rozpoczecia prac nad

realizacjg inwestycji uzupetniajgcej (w tym: zawarcia umowy uzyczenia, zawarcia umowy z zakresem prac).

. Strony zgodnie ustalajg, iz koszty, ktdre pokryje Inwestor dotyczgce procedowania zintegrowanego planu

inwestycyjnego, o ktérych mowa w ust. 1 pkt b nie przekroczg kwoty 15 000,00 zt (stownie: pietnascie tysiecy

ztotych).

. Inwestor oswiadcza, ze w ramach pokrycia kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt b i ¢, zobowigzuje sie

dokona¢ stosownej wptaty na rachunek bankowy Gminy Pastek prowadzony przez Braniewsko-Pastecki

Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Pasteku o numerze 47 8313 0009 0000 3447 2000 0301 w terminie 14 dni

od daty przediozenia przez Gmine Inwestorowi dokumentéw potwierdzajgcych poniesione koszty (lub

wystawienia przez Gmine noty obcigzeniowej), jednak nie wczesniej niz po wejdciu w zycie zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

§3.

. Strony sg $wiadome, ze Umowa nie zastepuje zadnych decyzji ipostanowien administracyjnych
wymaganych odrebnymi przepisami, ani nie zmienia zadnych wczesniej wydanych administracyjnych decyziji
i postanowien.

. Jezeli Zintegrowany Plan Inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewaznosc¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejScia w zycie, kazda ze Stron moze odstgpi¢ od Umowy na
zasadach okreslonych w art. 37ed ust. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Wszelkie prawa i zobowigzania Stron wynikajgce z umowy bedg roéwniez wigzgce wobec ewentualnych
nastepcoéw prawnych Stron.

. Inwestor ma obowigzek niezwlocznie zawiadomi¢ Gmine o zamiarze przekazania praw i obowigzkéw
Inwestora wynikajgcych z Umowy na osoby trzecie, przy czym przeniesienie praw i obowigzkéw dotyczgcych
wykonania inwestycji uzupetniajgcej wymaga zgody Gminy.

. Umowa wywotuje skutki prawne z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego, w brzmieniu
okreslonym w zatgczniku nr 1 do Umowy.

. Niniejsza umowa zostanie zawarta w formie aktu notarialnego, a wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy
aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci.

. Wszystkie spory wynikte z Umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig, ktére nie bedg mogty by¢ rozwigzane
w drodze wspdlnych uzgodnien, zostajg poddane pod rozstrzygniecie sgdu polskiego wtasciwego miejscowo
dla siedziby Gminy.

. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa
polskiego, w szczegodlnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



9. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi Inwestor.
10.Integralng cze$¢ Umowy stanowig zatgczniki:
a) Zatgcznik nr 1 — projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego terendéw farmy fotowoltaicznej ,Krasin” w
gminie Pastek,
b) Zatgcznik nr 2 — mapa z obszarem inwestycji gtéwnej,
c) Zatgcznik nr 3 — mapa z obszarem inwestycji uzupetniajgce;j.
11.  Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla Gminy, jeden dla Inwestora.

Gmina Inwestor



